Post¢gpowanie w sprawach antenowych.

A. Wspolnoty mieszkaniowe.
Jezeli w budynku funkcjonuje wspolnota mieszkaniowa to do jej gestii nalezy
podejmowanie uchwat w przedmiocie wyrazania zgody na zainstalowanie na dachu
anten 1 masztow krotkofalarskich. Zgodg taka musi uzyska¢ zarowno ten, komu
przystuguje prawo wtasnosci do lokalu mieszkalnego, jak i ten kto zajmuje lokal nie
na zasadzie prawa wilasnosci, ale np. stosunku najmu /decyzji administracyjnej badz
umowy cywilno-prawnej /.
W przypadku wtasciciela lokalu zgoda ta wynika z faktu, iz dach jest czgscia
nieruchomosci wspoélnej.
Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali wiasciciel
lokalu ma prawo do wspoélkorzystania z nieruchomos$ci wspolnej zgodnie z jej
przeznaczeniem.
Z pewnoScia instalacja anten , na réwni z instalacja anten odbiornikow radia i telewizji
jest zgodna z przeznaczeniem dachu i uchwata wspolnoty zakazujaca montazu anten
lub nakazujaca demontaz anten juz istniejacych narusza prawo / chyba, ze
krotkofalowiec nie posiada stosownych licencji, anteny sa zainstalowane
nieprawidlowo, wydzielaja si¢ szkodliwe immisje, halas — co nalezy jednak
udowodnié, a nie moga to by¢ jedynie gotostowne zarzuty np. lokatorow/.
Warunkiem waznosci uchwaty wspdlnoty jest podjecie jej zgodnie z art. 23 w/w
ustawy badz na zebraniu, badz w drodze indywidualnego zbierania glosow przez
zarzad.
W mysl art. 25 ustawy wiasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwalg do sadu z powodu
jej niezgodnosci z prawem lub umowa wiascicieli lokali albo jesli narusza ona zasady
prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wspolna lub w inny sposéb narusza jego
interesy. Terminem na wytoczenie powoddztwa p-ko wspolnocie jest 6 tygodni od dnia
podjecia uchwaly na zebraniu wspodtwiascicieli albo od dnia powiadomienia
wytaczajacego powodztwo o tresci uchwaty w trybie indywidualnego zbierania
glosow.
Termin ten jest terminem zawitym, tzn. po jego uplywie prawo do zaskarzenia
uchwaly wygasa.
Jako argumentacj¢ przy zaskarzeniu mozna przedstawi¢ : porozumienie lokalne ze
Sztabem Zarzadzania Kryzysowego i ochrony ludno$ci, Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 26.07.2004 r., w sprawie rodzajow pozwolen dla stuzby
radiokomunikacyjnej amatorskiej / Dz.U. Nr 160 poz.1775 /, zgodnos$¢ z przepisami
ochrony §rodowiska i tu moze zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania pomiaréw dotyczy to
mocy nadajnika powyzej 15 W —rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z
27.10.2003 r. w sprawie sposobow postepowania w przypadku stwierdzenia, ze
aparatura wytwarzajaca pole elektromagnetyczne powoduje zaktocenia pracy inne
aparatury / Dz.U. Nr 188 poz.1842 /, Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
30.10.2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobdw sprawdzania tych pozioméw / DZ.U. Nr 192 poz.1883 /.
Podstawowa linia obrony to nieszkodliwos¢ dla otoczenia oraz prawo do stawiania
anten poréwnywalne z prawem do chodzenia po klatce schodowej lub parkowania
samochodu przed budynkiem, prawa obywatelskie, prawo do legalnej dziatalno$ci nie
szkodliwej dla otoczenia.  ZG PZK wspodtuczestniczy w kosztach reprezentacji
przed sadem. Jeste§my w posiadaniu dokumentéw procesowych, ktére moga pomoc w
sprawie.
Wiasciciel lub administrator moze jednak postawi¢ warunki dotyczace instalacji anten
wynikajace np. z wymogow eksploatacyjnych dachu lub z ustawy ,, Prawo
budowlane” .



W przypadku, gdy odmowe na =zalozenie anteny uzyska osoba nie bgdaca
wiascicielem lokalu, ale tylko najemca, to nie przystuguje jej prawo do zaskarzenia
uchwaty w trybie art. 25 ustawy. Moze jednak powolac si¢ na prawa wynikajace z art.
684 Kodeksu cywilnego w przypadku wytoczenia przez wspolnote powodztwa o
nakazanie demontazu anten. Przepis ten stanowi, iz najemca moze zalozy¢ w najetym
lokalu o$wietlenie elektryczne , gaz, telefon, radio i inne podobne urzadzenia, chyba
ze sposob ich zalozenia sprzeciwia si¢ obowiazujacym przepisom albo zagraza
bezpieczenstwu nieruchomosci. Tego typu zarzut musi udowodni¢ jednak wspolnota.
W przeciwnym razie wynajmujacy ma obowiazek umozliwi¢ montaz anten, chociaz
moze domagac¢ si¢ zawarcia umowy dzierzawy na t¢ cz¢$¢ dachu.

. Wilasny teren.

1.Najpierw nalezy wystapi¢ do wlasciwego terytorialnie wydzialu budownictwa o
zgode na budowg. W tym celu nalezy zataczy¢ projekt podpisany przez osobg
uprawniong do projektowania, operat srodowiskowy czyli oddziatywanie na
srodowisko pdl elektromagnetycznych .

2. W razie otrzymania odmowy nalezy odwota¢ si¢ do II-giej instancji w terminie 14
dni od daty otrzymania decyzji odmownej . W razie dalszej negatywnej decyzji sprawe
mozna kierowa¢ do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Skarge do WSA sktada
si¢ w terminie 1 miesiaca od dnia otrzymania decyzji Il instancji. ZG PZK nie
dysponuje wzorami dokumentdéw oraz przyktadami zatatwiania takich spraw.

3. Pewnym ominigciem przepisu jest mozliwo$¢ udokumentowania istnienia masztu
antenowego jako konstrukcji nie statej, tymczasowej lub ruchomej, ale dotyczy to
wylacznie masztow sktadanych lub tatwych do ztozenia konstrukcji. Argumentem
koronnym jest tutaj brak statego potaczenia z ziemia czyli fundamentu.
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